& Dans quels cas faut-il déposer un permis/déclaration préalable avant travaux !

P Construction d’un abri de jardin de plus de 2 m2

@ Aménagement d’une terrasse, d’'une véranda ou d’une cuisine d’été

P Construction d’une piscine

& Création d'ouverture, modification de fagade, démolition de bitiments

2 Aménagement d’un garage, de combles ou d'un local commercial en surface habitable

Ces déclarations permettent de vérifier la validité des travaux envisagés au regard des régles d’urbanisme et
d'ajuster le calcul de la valeur locative pour répartir au plus juste I'impdt local entre assujettis.

@ Quels sont les risques si les travaux sont réalisés sans déclaration ?

P lllégalité des constructions et modifications (non conformité de fait)
9 Ordre de démolition sous réserve d'obtention d'une autorisation administrative

P Taxation et changement de catégorie locative d’office

P Pénalités financiéres rétrospectives...

Pour éviter ces inconvénients, quelles que soient la nature de vos travaux, renseignez-vous
auprés de la mairie ou de la direction départementale de PPéquipement (DDE). Vous pouvez
également consulter certains sites officiels (http://vosdroits.service-public.fr/particuliers).

% Permis de construire : principe

Définition

Le permis de construire est un document administratif qui donne les moyens a l'administration
de vérifier qu'un projet de construction respecte bien les régles d’'urbanisme en vigueur.

Ce document obligatoire pour les travaux de grande importance ne doit porter que sur les biens
immobiliers.

Travaux sur les constructions nouvelles
D'une maniére générale, les constructions nouvelles sont par principe soumises a permis de
construire, méme lorsqu'elles ne comportent pas de fondation.
Par exception, sont notamment dispensés d'un permis de construire, en raison de leur nature
ou de leur trés faible importance, sauf si elles sont implantées en secteurs sauvegardés ou en
site classé :
 les constructions qui créent entre 2 et 20 m? de surface hors oeuvre brute (SHOB),
» les constructions dont la hauteur au-dessus du sol est inférieure a 12 métres et qui
n‘ont pas pour effet de créer de surface de plancher ou qui ont pour effet de créer une
SHOB inférieure ou égale a 2 m2,

TravauXx sur les constructions existantes
Les travaux sur constructions existantes sont en principe non soumis a permis de construire.
uUn permis de construire est notamment exigé pour :

» l'agrandissement d'un batiment lorsque l'opération vise & créer plus de 20m? de
(SHOB). C'est le cas par exemple lorsgue le projet de construction nécessite la création
de niveaux supplémentaires a l'intérieur du logement, augmentant ainsi la surface
habitable,

* le changement de destination d'une construction (par exemple le changement d'un
local commercial en local d'habitation) lorsque ces travaux sont accompagnés d'une
modification de la structure porteuse ou de la fagade du batiment,

e la modification du volume de I'habitation lorsque l'opération nécessite de percer ou
d'agrandir une ouverture sur un mur extérieur.






